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גםרבותפעילויותעללהשפיעוממשיכה,2023

2024בשנת

עדהחיהעסקהנחתבחינת-החיהעסקהנחתעלהשלכות

12לפחותשללתקופהוכן,הכספייםהדוחותאישורלמועד

הדיווחתקופתמסוףחודשים

שלהראשוןלרבעוןהבינייםדוחותעלהשפעה

וגילוימדידה,הצגההיבטי–2024שנת

עלהמדווחיםלתאגידיםדגשים–ערךניירותרשותפרסום

המקצועיתהמחלקהמבזקראו-ברזלחרבותמלחמתרקע

בנושא

https://s158287357.t.en25.com/e/es?s=158287357&e=18176&elqTrackId=6aa41aace8b34c368317715f0cd69653&elq=1d020da949fc4fde9de29c41a0e55e7d&elqaid=1406&elqat=1
https://s158287357.t.en25.com/e/es?s=158287357&e=18176&elqTrackId=6aa41aace8b34c368317715f0cd69653&elq=1d020da949fc4fde9de29c41a0e55e7d&elqaid=1406&elqat=1


1מיוםהחל,לפיו,2024-ד"התשפ,(תיקון)(כספייםומוסדותרים"מלכעלהמסשיעור)מוסףערךמסלצותיקוןפורסם2024מרץחודשבמהלך❑

הרווחמן18%עליעמודהרווחומס,עבודהבעדששולםהשכרמן18%עלכספייםמוסדותעלחלאשרהשכרמסשיעוריעמוד2025בינואר

.שהופק

IASלהוראותבהתאםפיננסייםבמוסדותהנדחיםהמסיםיתרותשלבעדכוןביטוילקבלעשויה,כאמורהרווחמסהעלאת❑ IAS–ו12 בדוחות34

נובעיםהםבומקוםלמעט,מסהוצאות/כהכנסותירשםהפיננסייםבמוסדותהנדחיםהמסיםיתרותעדכון.2024לשנתהראשוןהרבעון

,במישרין,ייזקףבגינםהנדחההמסגםאזי,האחרהכוללברווחאוהעצמיבהוןישירותנדחיםמסיםליצירתהובילואשראירועיםאומעסקאות

.האחרהכולללרווחאוהעצמילהון

IASלהוראותבהתאםוזאתכספייםמוסדותשלמסוימותאקטואריותהתחייבויותשלעדכוןלדרושעשויהשכרמסעדכון❑ 19.

,2024-ד"התשפ,(תיקון)(טוביןיבואועלעסקהעלהמסשיעור)מוסףערךמסצוברשומותפורסם,2024פברוארחודשבמהלך,כךעלנוסף❑

.2025בינואר1מיוםהחלוזאת,18%-ל17%-ממ"המעשיעורהעלאתהקובע

TAX



הריביתבשיעורישינויים

הריביתלשיעורביחסוזאת,העקוםאורךלכלמינוריתירידהישנה,2024לשנתהראשוןהרבעוןבמהלךהריאליתהקונצרניתהריביתבוקטורלשינוייםהקשורבכל❑

ביחסוזאת,העקוםאורךלכלמינוריתעלייהישנההנומינליתהקונצרניתהריביתבוקטורכאשר,2023לשנתהרביעיהרבעוןבתוםששררהריאליתהקונצרנית

.2023לשנתהרביעיהרבעוןבתוםששררהנומינליתהקונצרניתהריביתלשיעור

ריביתלשיעורביחסזהריביתבשיעורירידהישנההקצרבטווח,2024לשנתהראשוןהרבעוןבמהלךהריאליתהסיכוןחסרתריביתבוקטורלשינוייםהקשורבכל❑

בתוםששררהריביתלשיעורביחסזהריביתבשיעורעלייהישנהוהארוךהבינוניבטווחכאשר,2023לשנתהרביעיהרבעוןבתוםששררהריאליתהסיכוןחסרת

בתוםששררהנומינליתהסיכוןחסרתריביתלשיעורביחסוזאת,העקוםאורךלכלעלייהישנההנומינליתהסיכוןחסרתריביתבוקטור.2023לשנתהרביעיהרבעון

.2023לשנתהרביעיהרבעון

האינפלציהבציפיותשינויים

.2024לשנתהראשוןהרבעוןלתוםנכוןהאינפלציהבציפיותעלייהחלה,2023לשנתהרביעיהרבעוןלתוםביחס❑

הייצואהגבלתבעניין2024אפרילמחודשטורקיהממשלתשלהודעתהבשלוזאת,ן"הנדלבענףתשומותמחיריעלנוספתהשפעהתיתכןכייודגש,זהבהקשר❑

שלבפרט,הכספיהדיווחעלשוניםבהקשריםהשפעהתיתכןזהלעניין.והתשתיותהבנייהמתחוםגלםחומריקטגורייתכשבראשן,קטגוריותבעשרותלישראל

IFRSלהוראותבהתאםהתקדמותקצבמדידתעלהשפעה,למשל,ן"נדלחברות .מלאיערךוירידתבהקמהלהשקעהן"נדלשלהוגןשווימדידת,15





IFRS"להלן)18בינלאומיכספידיווחתקןIASB–הידיעלפורסםאפרילחודשבמהלך❑ תקןאתמחליףאשר,כספייםבדוחותוגילויהצגה"(התקן"או"18

IAS"להלן)כספייםדוחותהצגת,1בינלאומיחשבונאות 1)".

.ההפסדאוהרווחעלהדוחמבנהשינויהוא,שבהםכשהעיקרי,והגילויההצגהבדרישותשינוייםמציגהתקן❑

❑IFRS התוצאות,בנוסף.ומסמימוןלפניורווחתפעולירווח:בינייםסכומישנישלהצגהומחייב,ההפסדאוהרווחעלהדוחשליותרמובנהפורמטדורש18

וקטגורייתההכנסהעלהמיסיםקטגוריית,המימוןקטגוריית,ההשקעותקטגוריית,תפעוליתקטגוריה:קטגוריות5-ליסווגוההפסדאוהרווחעלבדוח

.(המזומניםתזריםעלבדוחלסיווגזההבהכרחאינואלוקטגוריותביןהסיווג)המופסקתהפעילות

IAS–לתיקוןביניהם,נוספיםלתקניםתיקוניםנכללו,זאתלצד❑ עללדיווחהמוצאכנקודתהתפעוליהרווחבסכוםשימושלעשותישויותעללפיו,7

והתקבלוששולמוודיבידנדיםריביותלסווגהישויותמרביתעל,בנוסףכאשר,העקיפהבשיטההשימושבעתשוטפתמפעילותמזומניםתזרימי

.בהתאמה,המזומניםתזרימיעלבדוחוהשקעהמימוןבפעילויות

nonמדדי)ההנהלהידיעלהמוגדריםביצועבמדדילשימושבנוגעהכספייםהדוחותבתוךחדשותגילוידרישות,היתרבין,כוללהתקן,כךעלנוסף❑ -

GAAP),למשל)'אחרים'כפריטיםמסיווגלהימנעחברותמעודדהתקן.ובביאוריםהכספייםבדוחותפריטיםשלופיצוללקיבוץספציפיותוהנחיות,

.נוספותגילוידרישותיגרורכזהוסיווג,(אחרותהוצאות



.אפשרימוקדםיישום.למפרעייעשההתקןויישום,2027בינואר1ביוםהמתחילותשנתיותלתקופותנקבעהמנדטוריהיישוםמועד❑

IFRSלדרישותבהתאםההפסדאוהרווחעלהדוחהצגתלאופןכלליתדוגמהלהלן❑ פעילותוללאמוגדרתעיקריתעסקיתפעילותללאישותעבור)18

–(מופסקת

תפעולי

Xהכנסות  

מאפיין  /לפי מהות ההוצאה)הוצאות תפעוליות 

(על פי המתאים, שניהם/הפעילות
(X)

רווח תפעולי
X

השקעה

חלק ברווחי חברות מוחזקות המטופלות לפי שיטת השווי  

Xהמאזני

Xהכנסות מהשקעות אחרות

Xהכנסות ריבית ממזומנים ושווי מזומנים

רווח לפני מימון ומס
X

מימון
הוצאות ריבית בגין הלוואות והתחייבויות חכירה

(X)

(X)הוצאות ריבית בגין הטבות לעובדים

רווח לפני מס
X

(X)על הכנסהמסיםהוצאות 

רווח נקי
X

השווישיטתלפיהמטופלותמוחזקותחברותברווחיהחלקכי,לראותניתן

בהתאםוזאתהתפעוליתבקטגוריהולאההשקעהבקטגורייתמסווג,המאזני

IFRSשללהוראות 18.

ממליציםאנו,בתקןהכלוליםהכספייםלדוחותהנרחביםהשינוייםנוכח❑

עלהשפעתובהערכתולהתחיל,התקןשלליישומומועדמבעודלהיערך

.הכספייםהדוחות

.KPMGפרסוםאתוכןIASB–הפרסוםאתראו,והרחבהנוסףלפירוט

.הקרוביםהחודשיםבמהלךיפורסמוKPMGשלנוספיםפרסומים

https://www.ifrs.org/projects/completed-projects/2024/primary-financial-statements/#final-stage
https://kpmg.com/xx/en/home/insights/2024/04/presentation-and-disclosure-ifrs18.html


IAS–לתיקוןIASB–הידיעלפורסם,2020ינוארחודשבמהלך❑ ."(המקוריהתיקון"להלן)שוטפותכלאאוכשוטפותהתחייבויותסיווגלעניין1

IAS–לנוסףתיקוןIASB–הפרסם,2022אוקטוברחודשבמהלך עמידהדרישותהכוללחובסיווגלענייןההנחיותאתהמתקן,זהבעניין1

."(הסופיהתיקון"להלן)בנושאגילוידרישותומוסיף,פיננסיותמידהבאמות

לא/כשוטףהחובסיווגעלמשפיעותאינן,הדיווחתקופתלאחררקנבחנתבהןהעמידהאשרפיננסיותמידהאמות,הסופילתיקוןבהתאם❑

לא/כשוטףהחובסיווגעלהשפעהישנהשלהן,הדיווחבמועדאולפנינבחנתבהןהעמידהאשרפיננסיותמידהמאמותלהבדילוזאת,שוטף

.שוטף

כבלתי,הדיווחמועדשלאחרבתקופהבתנאיםלעמידההכפוף,חובישותסיווגהבומקוםכימדגישהסופיהתיקון,הגילוילדרישותהקשורבכל❑

:הבאיםלנושאיםגילוילספקעליהיהא,שוטף

;לכךתידרשכאשרבהתניותבעמידהלהתקשותעלולהשהישותכךעלהמצביעותונסיבותלעובדותגילוי▪

וכן;לעמודהישותנדרשתבהןההתניותשלאופייןבדברגילוי▪

.כאמורבהתניותלעמודהישותנדרשתשבוהמועדבדברגילוי▪

,למשל)הישויותאותןשלהונייםמכשיריםבאמצעותסילוקאפשרותהכולל,חובלסווגישויותעלכיצדאתמבהירהסופיהתיקון,כןכמו❑

בשונהוזאת,שוטפתלא/כשוטפתהחוביתרתסיווגעלישפיעלאהדבר,כהוןיסווגההמרהרכיבכאשר,זהבהקשר.(להמרההניתןחובמכשיר



,לאואוהדיווחממועדחודשים12שלבתקופהשיחוליכולההמרהמועדהאםלבחוןישאזי,כהתחייבותיסווגההמרהרכיבבוממקרה(המשך)❑

.כאמורשוטפתלא/כשוטפתהחוביתרתסיווגאתלקבוע,ובהתאם

ביישוםליישמוהיהניתן)השוואהמספריתיקוןלרבות,למפרעייושםוהוא,2024בינואר1ליוםנקבעהסופיהתיקוןשלהמנדטורייישומומועד❑

.(מוקדם

ידיעלשפורסמהשוטפותכלאאוכשוטפותהתחייבויותסיווגעלמידהאמותהפרתהשפעת:99-11מספרחשבונאיתסגלעמדתבדברלמידע❑

.זהלחוזר12-13עמודיםראו,2024אפרילחודשבמהלךערךניירותרשותסגל

.בנושאKPMGפרסוםאתוכןIASB–הפרסוםאתקראו,הסופיהתיקוןבנושאוהרחבהנוסףלפירוט

.2020לשנתהמקצועיתהמחלקהשלהדגשיםחוזראתקראו,המקוריהתיקוןבנושאוהרחבהנוסףלפירוט

https://www.ifrs.org/projects/completed-projects/2022/classification-of-debt-with-covenants-as-current-or-non-current-ias-1/#about
https://home.kpmg/xx/en/home/insights/2022/11/classifying-liabilities-current-non-current-amendments-ias1.html
https://assets.kpmg/content/dam/kpmg/il/Publications/PDF/2021/01-21/dgeshim_JAN_2021.pdf




שעניינה,"(הסגלעמדת"להלן)99-11מספרחשבונאיתסגלעמדת"(הרשותסגל"להלן)ערךניירותרשותסגלידיעלפורסמה,2024באפריל15ביום❑

בנוגעבהירותאיבדברשהתקבלופניותהינוהסגלעמדתלפרסוםהרקע.שוטפותכלאאוכשוטפותהתחייבויותסיווגעלמידהאמותהפרתהשפעת

IAS–להסופיהתיקוןהוראותליישוםביחסוזאת,(17-2-ו17-1אכיפההחלטותבמסגרת)זהבנושאבעברשפורסמוהסגללעמדות שלסיווגןלעניין1

.(זהלחוזר9-10עמודיםראו)שוטפותלא/כשוטפותפיננסיותמידהבאמותעמידהדרישותהכוללותהתחייבויות

.להפרהעוברושינוייםויתורים(2)-והפרהאירועקרותלאחרושינוייםויתורים(1)המידהבאמותושינוייםויתוריםשלסוגיםלשנימתייחסתהסגלעמדת❑

הפרהאירועקרותלאחרמידהבאמותושינוייםויתורים1.

מכוחזכותועלויתרהמממןהגורםאםעוקביםכספייםבדוחותההתחייבותאתלסווגישכיצדלשאלהבעיקרמתייחסתזהסוגלענייןהרשותסגלעמדת

בדיקהבמועדמדובראםוביןההתחייבותשלהמקורייםלתנאיםבהתאםהיאזובחינהאםבין,עוקבותבתקופותהמידהאמתאתיבחןהואאךההפרה

שלקיומהלבחינתנדרשתאינהישות,להפרהעוקבתבתקופה,שבולמקרהבנוגעעמדההרשותסגלמציג,למשלכך.ההפרהאירועבעקבותשהתווסף

.העוקבתהתקופהשלהדיווחתקופתמסוףחודשים12עלעולהשאינהתקופהבתוךבשניתהמידהבאמתלעמודתידרשהיאאך,הפיננסיתהמידהאמת

לאוהמלווההפרהאירועהתרחששכן,שוטפתכהתחייבותהעוקביםהכספייםבדוחותיהההתחייבותאתלסווגהישותעל,זהבמקרה,הרשותסגללעמדת

תסווגההתחייבות)להפרההעוקבתהתקופהשלהדיווחתקופתמסוף,לפחותחודשים12שללתקופהמיידילפירעוןההתחייבותלהעמדתזכותועלויתר

באופןכאמור,תיאורטיתבבחינהלעמידהבהתאםאובפועלהפיננסיתהמידהבאמתהחברהתעמודבובמועדרק,מכןלאחרשוטפתבלתיכהתחייבות

.(עצמהבעמדהיותרמפורט



שונהפיננסימדדעלהמבוססת,אלטרנטיביתחדשהמידהאמתוקובעהמקוריתהמידהאמתעללחלוטיןמוותרהמממןהגורםבהם,אחריםבמקרים

למעטזאת,(המקוריתהמידהאמתמהפרתהתעלמותתוך)"חלקדף"בגישתהחדשההמידהאמתאתלנתחהתאגידעל,הסגללעמדת,מהותיבאופן

.התנאיםלשינויהעוקבהדוחממועדחודשים12עדשלתקופהבתוךאותהיפרכיהחדשההמידהאמתקביעתבמועדצופההתאגידבהםמקרים

להפרהעוברמידהבאמותושינוייםויתורים2.

מיידילפירעוןההתחייבותלהעמדתזכותועליוותרהמלווהכילהפרהעוברמסכימיםוהישותהמלווהכאשר,מידהאמתלהפרישותצופהבהםבמקרים

אףעל,חריגיםבמקרים,הרשותסגללעמדתכך.כחריגיםתיארהרשותשסגלבמקריםלמעטשוטפתכבלתיההתחייבותתסווג,הצפויהההפרהמכח

כיהישותצופההתנאיםשינויבמועדכאשר',ממשית'כתחשבלאכאמורלדחייההישותשלהפורמאליתהזכות,להפרהעוברהתבצעהתנאיםששינוי

שבה)הדיווחתקופתלאחרחודשים12שלזמןפרקבתוךמיידילפירעוןההתחייבותלהעמדתזכותלמלווהתהיהעתידיתמידהאמתמהפרתכתוצאה

העניקאלאזכותועלויתרלאהמלווה,במהות,כאלוחריגיםובמקרים,(התנאיםשינויאלמלאמפרההייתהשאותההמידהבאמתלעמודבמקורנדרשה

תקופתלסוףהושלםשטרםמקיףתנאיםמשינויחלקהינוהויתורשבהםבמקריםלמעטזאת.כשוטפתההתחייבותתסווגומשכך,בלבד(grace)ארכה

.החדשההמידהבאמתלעמודהישותצופהלאחריו,הדוחפרסוםלמועדיושלםאךהדיווח

.ההפרהלאירועועוברההפרהאירועקרותלאחרמידהבאמותושינויויתורלמקריהמתייחסותליישוםדוגמאותמספר,בנוסףכוללתהעמדה❑

.כאמור99-11מספרחשבונאיתסגלעמדתאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

https://www.isa.gov.il/%D7%92%D7%95%D7%A4%D7%99%D7%9D%20%D7%9E%D7%A4%D7%95%D7%A7%D7%97%D7%99%D7%9D/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/sab/General/Documents/decision99_11.pdf


האמורההסגלעמדת.11-5מספרחשבונאיתסגלעמדתאת"(הרשותסגל"להלן)ערךניירותרשותסגלפרסם,2024פברוארחודשבמהלך❑

.האחרונותבשנתייםהריביתעלייתלאור,ההפסדאוהרווחעלבדוחאחריםותאגידיםן"נדליזמיי"עמשמעותימימוןרכיבבהצגתעוסקת

מעלקרי)ההכנסותמןכחלקהמשמעותיהמימוןרכיבהצגת,(פיננסייםמוסדותעבור,למשל)חריגיםמקריםבמספרלמעט,הרשותסגללעמדת

.נאותהאינה(הגולמיהרווחשורת

עלאלובמקרים.ההפסדאוהרווחעלבדוחהתפעולייםהסעיפיםבמסגרתיוצגהמשמעותיהמימוןרכיבבהםבמקריםיתערבלאהרשותסגל❑

משיעוריותרמהירבקצבמקדמותמקבלהתאגידבומקוםתפעוליכפריטמשמעותימימוןרכיבבגיןהמימוןהוצאותאתגםלהציגתאגידים

,מלקוחמקדמהעל'גלצדהמשולמתהריביתאתמממןהתאגידבהםבמקריםשיוכרו,מימוןהוצאותגם,בנוסף.הביצועמחויבותשלההשלמה

.תפעוליכפריטיוצגו

.כאמור11-5חשבונאיתסגלעמדתאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

https://urldefense.com/v3/__https:/s158287357.t.en25.com/e/er?s=158287357&lid=2184&elqTrackId=ECEE436CBCCD04BA0C3873E4EB2A8948&elq=52225ac4fcd64cd19a97dbad199b8588&elqaid=1419&elqat=1__;!!N8Xdb1VRTUMlZeI!ivzfI5u0FcgQebo6jeVMqAo1ByFxyG-ZGz5UamMIILp4zNrEOK6kxVt9GcK-Guceq0REbJLMCsGWz2CihN0UpoqZX0rdM66p5JJ9$


חודשבמהלךכאשר,חדשותחשבונאיותאכיפההחלטות4"(הרשותסגל"להלן)ערךניירותרשותסגלפרסם,2024פברוארחודשבמהלך❑

:כדלהלן,נוספתאכיפההחלטתפורסמה2024אפריל

עסקיםצירוףבעקבותאשראיבהפסדיהכרה–24-1חשבונאיתאכיפההחלטת▪

,בנקאיחוץאשראיחברתרכישתבמועדלראשונהשהוכרופיננסייםנכסיםבגיןחזוייםאשראילהפסדיהפרשהוהפסדברווחלהכירהיההחברהעל,האכיפההחלטתפיעל

.עסקיםבצירוףשנרכשוהנכסיםשלבספריםלערךכהתאמהולא

.24-1אכיפההחלטתאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

ההפסדאוהרווחעלבדוחלהשקעהן"נדלממכירתתקבוליםהצגת–24-2חשבונאיתאכיפההחלטת▪

,הנכסשלבספריםהערךלביןהמימושמןהתמורהביןכהפרש,נטוהפסדאוברווחלהכיריש,הוגןבשוויהנמדדלהשקעהן"נדלנכסשלמכירהבעת,האכיפההחלטתפיעל

.המכרועלותההכנסותבסעיףברוטוולא

.24-2אכיפההחלטתאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

משתנהכתמורההצלחהמדמיבהכנסההכרה–24-3חשבונאיתאכיפההחלטת▪

אלוהצלחהדמי.הצלחהמדמי,היתרבין,המורכביםניהוללדמיבתמורהוזאת,אלטרנטיביותהשקעהישויותשלוניהולבהפעלההעוסקתבחברהעוסקתהאכיפההחלטת

פעולתהשלמתעםמשתנהכתמורהאלוהצלחהמדמיבהכנסהלהכירנהגההחברה.המנוהליםהנכסיםמכירתבעתהמשקיעיםשלהעודפתהתשואהשלפונקציההינם

IFRSבהוראותלעמודמנתעל.שמאילהערכתבהתאםהנכסשלצפוימכירהמחירעלובהתבסס,הנמכרהנכסוייצובהשבחת מתמורהבהכנסהההכרההגבלתלעניין15

החלטתפיעל."(הדיסקאונטשיעור)"הנכסשלהשמאותעלבהתבססהצפוייםההצלחהמדמי20%-כשלממוצעבשיעורהנמוךבשיעורבהכנסההחברההכירה,משתנה

על.השווימהערכתוסטייההשוקבתנאישינויתרחישילרבות,האפשרייםהתרחישיםכללאתלבחוןעליההיהשכן,החברהשלעמדתהאתקיבללאהרשותסגל,האכיפה

.הדיסקאונטשיעוראתהחברהעדכנה,זאתרקע

.24-3אכיפההחלטתאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

https://urldefense.com/v3/__https:/s158287357.t.en25.com/e/er?s=158287357&lid=2183&elqTrackId=09491603FCA96635E45D2FDB8AAECCC5&elq=52225ac4fcd64cd19a97dbad199b8588&elqaid=1419&elqat=1__;!!N8Xdb1VRTUMlZeI!ivzfI5u0FcgQebo6jeVMqAo1ByFxyG-ZGz5UamMIILp4zNrEOK6kxVt9GcK-Guceq0REbJLMCsGWz2CihN0UpoqZX0rdMyVcYDn_$
https://urldefense.com/v3/__https:/s158287357.t.en25.com/e/er?s=158287357&lid=2182&elqTrackId=EA65F8971E7CC5EACB7638D0E0B4FD62&elq=52225ac4fcd64cd19a97dbad199b8588&elqaid=1419&elqat=1__;!!N8Xdb1VRTUMlZeI!ivzfI5u0FcgQebo6jeVMqAo1ByFxyG-ZGz5UamMIILp4zNrEOK6kxVt9GcK-Guceq0REbJLMCsGWz2CihN0UpoqZX0rdM1gjdR9C$
https://urldefense.com/v3/__https:/s158287357.t.en25.com/e/er?s=158287357&lid=2181&elqTrackId=F0D4F8CD42D378A2EB8B2AE0EDC9ECA7&elq=52225ac4fcd64cd19a97dbad199b8588&elqaid=1419&elqat=1__;!!N8Xdb1VRTUMlZeI!ivzfI5u0FcgQebo6jeVMqAo1ByFxyG-ZGz5UamMIILp4zNrEOK6kxVt9GcK-Guceq0REbJLMCsGWz2CihN0UpoqZX0rdM6MQ_pa4$


ניהוללחברתהוניתגמולסיווג–24-4חשבונאיתאכיפההחלטת▪

או/ומניותלרכישתזכויותהענקתגםהכולליםניהוללדמיבתמורהוזאת,שירותיםמגווןמספקתהניהולחברת.ניהולחברתעםהסכםשלהבחברהעוסקתהאכיפההחלטת

מתייחסותהן,שכן,ההוןלגיוסהמיוחסותתוספתיותעלויותאינןאלועלויות,האכיפההחלטתפיעל."(הוןגיוס)"לעתמעתשלישייםלצדדיםהנפקהבעתהחברהשלאופציות

.ההפסדאוהרווחעלבדוחכהוצאהלהכירןישולכן,שירותיםשללמכלול

.24-4אכיפההחלטתאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

2024אפריל–מוחזקתבחברהשליטהאיבוד–24-5חשבונאיתאכיפההחלטת▪

50%למכירתבעסקההתקשרותלאחרוזאת,בתבחברהשליטהשלקיומההמשךאתבחנהאשרבחברהעוסקת,2024אפרילחודשבמהלךפורסמהאשר,האכיפההחלטת

תאבדהיא,העסקהשלהשלמתהעםכיטענההחברה.(מהןאחתאףשלמימושןאיבגיןוקנסהחברהמצדחוזרתלרכישהאופציותגםשכללה)'גלצדהבתחברתמהון

קיבללאהרשותסגל.ועודממשיותאינןהחוזרתלרכישהשהאופציותהעובדה,הבתחברתבדירקטוריוןרובאיבודדוגמתשוניםבנימוקיםשימושכדיתוךהבתבחברהשליטה

IFRSלעקרונותבהתאםנעשהלאהשליטהאיבודניתוחכיבטענהוזאת,החברהעמדת אופציותמהות,השותףזכויותשלאופייןאת,למשל,בחשבוןלקחולא,מלאבאופן10

.ועודבגינןוהקנסבחזרההרכישה

.24-5אכיפההחלטתאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

https://urldefense.com/v3/__https:/s158287357.t.en25.com/e/er?s=158287357&lid=2180&elqTrackId=1E91DBB1EBBD0E3ABC63B036560030BF&elq=52225ac4fcd64cd19a97dbad199b8588&elqaid=1419&elqat=1__;!!N8Xdb1VRTUMlZeI!ivzfI5u0FcgQebo6jeVMqAo1ByFxyG-ZGz5UamMIILp4zNrEOK6kxVt9GcK-Guceq0REbJLMCsGWz2CihN0UpoqZX0rdMwSQHfTf$
https://www.isa.gov.il/%D7%92%D7%95%D7%A4%D7%99%D7%9D%20%D7%9E%D7%A4%D7%95%D7%A7%D7%97%D7%99%D7%9D/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Decision/2726/Documents/decision24_5.pdf


שוויוהערכותן"נדלשווילהערכותבקשרממצאיםריכוזדוח"(הרשותסגל"להלן)ערךניירותרשותסגלפרסם,2024פברוארחודשבמהלך❑

עמדואשרולהנחותלאומדנים,לגילויבהתייחסוכשליםליקוייםשלקיומםעל,המקריםמןבחלק,הצביעההרשותסגלשלבחינתו.פעילות

–כדלהלן,השוויהערכותבבסיס

-DCFבגישתהמוערךלהשקעהן"נדלשוויהערכות▪

Xהבגישתשווילהערכותבקשרשוניםוכשליםליקוייםזיהההרשותגלס–DCF,האזוריהממוצעמןהגבוהיםתפוסהבשיעורילשימושהקשורבכלבפרט

למגמותהמנוגדתשכירותבדמיעלייה,למשל)הכנסותצמיחתבהנחותושימושמוערכיםנכסיםשלבשוויםחכירהתמריצישלשקלול,שוניםבנכסים

.(בעברנכסיםולביצועיבשוקהשוררות

-להשכרהלדיורהמיועדתקרקעשלשוויהערכות▪

Xגישתפניעלישנותועסקאותחילוץגישתהעדפתדוגמתלהשכרהלדיורהמיועדותקרקעותשלשוויבהערכותשוניםוכשליםליקוייםזיהההרשותסגל

,וחילוץהכנסותהיווןבגישתשימושבעתהכנסותדחייתוכןלמגוריםהמיועדותקרקעותלמכירתבעסקאותהשוואתישימוש,עדכניותועסקאותההשוואה

החברהשלדומיםבפרויקטיםהעברניסיוןואתבפרקטיקההנעשהאתשיקףלאאשר,שנהשלדחייהמקדםהונחזובשיטההשימושבמסגרתכאשר

.הרלוונטית

-בניהזכויותמימושלצורךנדרשיםחניהלתקנישוויבהערכתהתייחסות▪

Xלתכניותשבהתאםאףעלוזאת,הבנייהזכויותמלואלמימושנדרשיםחניהמתקניהתעלמהאשר,מסחרשייעודהלקרקעשוויהערכתזיהההרשותסגל

להניחמבקשהשווימעריךבומקום,הרשותסגללעמדת.חניהבמכפילישימושלעשותהחברהעל,הבנייהזכויותמלואאתלממשמנתעל,הקיימות

הסגלעמדת,כןכמו.התכנוניבהיבטישיםבפתרוןשמדוברכךעלהמעידהתכנוניתפרוגרמהלהציגעליוהיההפחותשלכלהרי,החניותמכפילישלפתרון

.העיתייםבדוחותיהמתאיםגילויולכלולכוונותיהעםאחדבקנהעולההשווימעריךשהנחתלכךאחריותהישותלהנהלתכיהדגישה



-פעילותשוויהערכות▪

Xהממומנותבישויותחובמחירילקביעת,היתרבין,הקשורבכלבפרט,פעילותשווילהערכותהקשורבכלשוניםוכשליםליקוייםזיהההרשותגלס

בשיעורלשימוש,זוהנחהבדברגילויואיהשוויבהערכתהחזויבמועדיושלמולאע"תבשינוישתהליכיההסתברותשקלוללאי,מזניןהלוואותבאמצעות

WACCמניותבעליידיעלהנדרשתשואהבשיעורשימושחלףהוןלבעליתזרימיםעבור(Ke)ועוד.

IAS–לבהתאםשימוששוויביסוס▪ -מזומניםתזרימיהיווןבאמצעותשלא36

Xבנוסףוזאת,המכפיליםבגישתשימושידיעלנסחרתכלולהחברהשלהשימוששווינאותותאתלבססשווימעריךביקשבומקרהזיהההרשותסגל

שוויולאהוגןשווימייצגתהמכפיליםגישת,החברהלעמדת.הכלולהערךירידתלבדיקתעבודהבמסגרתDCFגישתבאמצעותשחושבהשווילהצגת

.באמצעותההחישובנאותותאתלבססניתןלא,ומשכך,הערךירידתנבחנתלגביוהפריטשלשימוש

-שווילהערכותבנוגעגילויים▪

Xהסתמכושעליהןשווימבססותכלכליותעבודותלענייןהקשורבכלבפרט,שונותישויותידיעלניתנואשרלגילוייםבקשרליקוייםזיהההרשותסגל

.אלוניתוחיםלבצענדרשלגביהםהמשמעותייםוהאומדניםרגישותניתוחיביצועולעניין,מרכזיתעבודההנחתהיווכשאלוהשווימעריכי

.פעילותשוויוהערכותן"נדלשוויהערכותעםבקשרהממצאיםדוחאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

https://www.isa.gov.il/%D7%92%D7%95%D7%A4%D7%99%D7%9D%20%D7%9E%D7%A4%D7%95%D7%A7%D7%97%D7%99%D7%9D/Corporations/Accounting%20areas/Fair%20value%20measurement/Documents/FairValueFindings24.pdf


חברהשלמזומניםתזריםבדוחריביתתשלומיסיווגעםבקשרחשבונאיתמדיניותשינויבשאלתדן"(הרשותסגל"להלן)ערךניירותרשותסגל❑

.היזמין"הנדלבענףהפועלתחברהשהינה,"(החברה"להלן)'א

והיא,נמוךהיההחברהשלהתזרימיתהריביתנושאהחובחלק,IFRS–ההוראותשללראשונההיישוםלמועדהחברהשלהכספייםבדוחותיה❑

.לכןקודםיישמהשאותההישראליתהתקינהתחתלהצגהעקביבאופןוזאת,השוטפתבפעילות,מחדלכברירת,הריביתתשלומיאתהציגה

במועדהחזיקהבויחידלפרויקטביחסוזאת)היזמין"הנדלבתחוםנוספיםפרויקטיםשללביצועופנתההתרחבההחברהכיהעובדהלאור

.בריביתלגידולהובילוהדבר,ריביתנושאפיננסיחובנטלההחברה,(לציבורהראשונהההנפקה

ומשכך,יותרורלוונטימהימןיהאהמזומניםתזרימיעלבדוחמימוןבפעילותהריביתתשלומיסיווגכיהחברהסברה,אלולנסיבותבהתאם❑

IASלהוראותבהתאםשלההחשבונאיתבמדיניותיזוםשינוילבצעהפניהבמסגרתביקשה 8.

IASלהוראותבהתאםחשבונאיתמדיניותשינוילענייןהנדרשהנטלהורםלאכיבטענהוזאת,החברהעמדתאתקיבללאהרשותסגל❑ וקבע,8

.כאמורהפניהלמועדעדידהעלשיושמההחשבונאיתהמדיניותאתוליישםלהמשיךהחברהעלכי

.אלולפניותהרשותסגלשלתשובתואתוכןהחברהשלהמקדמיותהפניותאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

https://www.isa.gov.il/%D7%92%D7%95%D7%A4%D7%99%D7%9D%20%D7%9E%D7%A4%D7%95%D7%A7%D7%97%D7%99%D7%9D/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Pages/default.aspx
https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/ramotAns.pdf


בדוחותיהלהשקעהן"נדלבגיןלמקדמותמימוןעלויותלהיווןחשבונאיתמדיניותשינויבשאלתדן"(הרשותסגל"להלן)ערךניירותרשותסגל❑

.2023לשנת"(החברה"להלן)'בחברהשלהכספיים

בקשרלההמתהוותמימוןבעלויותלהכרהבקשרהמיושמתהחשבונאיתבמדיניותהשינוילבצעהחברהביקשה,הרשותלסגלהפניהבמסגרת❑

אלועלויותבמסגרתהלמדיניות,ההפסדאוהרווחעלבדוחמוכרותאלועלויותבמסגרתהממדיניות,להשקעהן"נדלבעבורמקדמותנכסעם

IASלהוראותבהתאםוזאת,כאמורן"הנדלנכסלעלותיהוונו הדוחותמשתמשיעבוריותררלוונטילמצגתביאזומדיניותהחברהכשלעמדת,8

.החברהשלהכספיים

אך,החשבונאיתהמדיניותשינויבענייןהחברהבעמדתלהתערבשלאלנכוןמצאהרשותסגל,בפניושהוצגההעובדתיתלמסכתבהתאם❑

IASלהוראותבהתאםזהלענייןמפורטגילויבמתןהצורךאתהדגיש במהלכהלתקופההדירקטוריוןבדוחמתאימיםהסבריםבמתןהצורךואת8

המשולמיםהניהולדמיעלהמדיניותשינוילהשפעתבנוגעאומדןלכלולהחברהמןהרשותסגלביקש,בנוסף.כאמורהמדיניותשינויבוצע

.2024שנתבגיןהניהוללחברת

.זולפניההרשותסגלשלתשובתואתוכןהחברהשלהמקדמיתהפניהאתקראו,והרחבהנוסףלפירוט

https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/megureit1.pdf
https://www.isa.gov.il/%d7%92%d7%95%d7%a4%d7%99%d7%9d%20%d7%9e%d7%a4%d7%95%d7%a7%d7%97%d7%99%d7%9d/Corporations/Attitudes%20and%20decisions%20regarding%20accounting%20and%20auditing/Staff_Possitions/Preliminary_Inquiries/Documents/megureitAns.pdf
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